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Ola, corretores (as) de imoveis e
sociedade paraibana!

Regulamentada ha 60 anos, a profisséo de corretor
de iméveis precede legislacdes e resolucdes que
precisam ser seguidas para a manutencao e pro-
gressao da categoria.

Nesta cartilha vocé vai entender quais infracdes
configuram o exercicio ilegal, como denunciar situa-
cbes irregulares, além de dicas para contribuir no
combate desta pratica que tanto prejudica o mer-
cado imobiliario.
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O que é o exercicio ilegal da profissao?

Exercer qualquer profissdo regulamentada por lei sem possuir
formacgao especifica (curso) e habilitagdo legal (Inscrigao/
Registro no Conselho de Classe) € considerado exercicio
ilegal da profisséo.

A profissédo de corretor de imdveis, por exemplo, é regulamen-
tada pela Lei n® 6.530/78, e o exercicio das atividades ine-
rentes a profissao de corretor de iméveis somente é permitido
as pessoas fisicas e juridicas que sejam registradas nos Con-
selhos Regionais de Corretores de Imoveis (Creci’s).

Qual é a regulamentacao da profissao e
as competéncias de um corretor de
imoéveis?

O exercicio da profissao de corretor de imoveis, no territorio
nacional, é regido pelo disposto da Lei n. 6.530/78 e Decreto
n° 81.871/78.

Compete ao corretor de imdveis exercer a intermediacdo na
compra, venda, permuta e locacédo de imoveis, podendo,
ainda, opinar quanto a comercializacao imobiliaria. As atribui-
cOes acima poderao ser exercidas também por pessoa juridica
inscrita nos termos da lei.

O exercicio da profissao de corretor de iméveis somente é
permitido ao possuidor de titulo de Técnico em Transacdes
Imobiliarias ou Tecnologo em Ciéncias Imobiliarias/Gestéo de
Negocios Imobiliarios, e que tenha inscrigdo no Creci.

E crime exercer ilegalmente uma pro-
fissao? Quais as penalidades?

O exercicio ilegal € considerado crime. Caracteriza-se inobser-
vancia ao art. 47 da Lei de Contravengdes Penais (Decreto-Lei
n° 3.688/41).

Art. 47. Exercer profissdo ou atividade econémica ou anunciar
que a exerce, sem preencher as condi¢cdes a que por lei esta
subordinado o seu exercicio:

Pena - prisao simples, de quinze dias a trés meses, ou multa.
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Ou seja, exercer a profissdo de corretor de iméveis pessoa
fisica ou juridica ou anunciar que a exerce, sem preencher as
condi¢cdes a que por lei esta subordinado o seu exercicio, desa-
tendendo também os artigos 2° e 3° da Lei 6.530/78, caracte-
riza contravencao-penal.

E o auxilio ao exercicio ilegal da pro-
fissao, também gera penalidades?

Sim. O corretor de imoveis ou empresa imobiliaria que for
autuada por estar auxiliando o exercicio ilegal, respondera no
Conselho do seu estado um processo administrativo, por infra-
cdes a Lei n° 6.530/78, Decreto n° 81.871/78 e Resolugcdo-CO-
FECI n° 326/92 (Codigo de Etica Profissional).

Corretor de outro estado pode exercer
atividade de intermediacao de iméveis
na Paraiba?

Sim, desde que facga inscricdo também no Creci-PB, que pode
ser “eventual” ou “secundaria”.

O exercicio eventual da intermediacao imobilidria em regido
distinta da principal é permitido mediante comunicacé&o prévia
ao CRECI da Regido do exercicio eventual da profiss&o, apds o
pagamento de anuidade proporcional a 120 (cento e vinte) dias.

Com a continuidade do exercicio eventual por periodo superior,
€ necessaria a inscricdo secundaria nos termos desta Reso-
lugdo. A inscricao secundaria é aquela onde o profissional
mantém sua inscricdo em seu Regional de origem e solicita
inscricdo em outro estado.

Penalidades: violar obrigacdo legal concernente ao exercicio
da profissdo de corretor de iméveis. Artigos 20, inciso VIII, c/c
art. 38, IX do Dec. 81.871/78, c/c Artigos 5°, § 3° da resolugao
COFECI 327/92, com redagao dada pela RC 516/93 e Artigo
205 do Cabdigo Penal.
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Entrevista com o coordenador de
fiscalizacao do Creci-PB

Hermano Batista de Azevedo é coordenador de fiscalizacdo ha 8 anos e lidera uma equipe
formada por trés agentes fiscais e uma funcionaria administrativa. Pela segunda vez em
trés anos (2018 e 2019), o setor de fiscalizagdo do Creci-PB teve sua produtividade desta-
cada em nivel nacional, figurando em 1° lugar na regido Nordeste e em 4° lugar no Brasil,
segundo dados do Relatorio da Diretoria de Fiscalizacdo do Conselho Federal de Corre-
tores de Imoveis relativo a 2019.

Hermano Azevedo
Coordenador de Fiscalizagao do Creci-PB

Abaixo vocé confere uma breve entrevista sobre o setor:

1 - Como atua o setor de Fiscalizacdo do Creci-PB?
Como funciona a rotina?

Hermano: O setor de fiscalizacdo do CRECI/PB realiza pesquisas em sites especializados
no mercado imobiliario, a exemplo de OL X, VIVA REAL, entre outros, em busca de pes-
soas que estao no mercado imobiliario de forma ilegal, anuncios irregulares,utilizacéo de
nomes profissionais ndo cadastrados no CRECI/PB, anuncios de empreendimentos sem
registro de incorporacao e loteamentos sem os devidos registros no cartorio de registro de
Imoveis. Fiscalizamos os corretores que se encontram em débito para com o Conselho e
autuamos todas essas irregularidades.

2 - Quais sao os principais desafios?

Hermano: Entre os desafios esta o receio dos denunciantes em formalizar a denuncia. Isso
acontece tanto por parte de cidadaos que foram lesados como também de outros corre-
tores de imoveis. E dai que surge o nosso carater de conscientiza¢io sobre cada caso
para combater as irregularidades. Outro ponto que podemos citar é a recepcao da abor-
dagem realizada pelos agentes fiscais, visto que algumas vezes o trabalho é desenvolvido
acerca de situagdes delicadas e nem sempre nossos profissionais sao recebidos da forma
gue devem ser tratados.

3 - Qual situacdo mais marcante nesses ultimos anos?

Hermano: Ndo ha uma situagdo marcante.Cada dia sempre € um novo desafio, que bus-
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camos superar com exceléncia e profissionalismo, a fim de preservar e manter a profissdo
de corretor de iméveis.

4 - Qualquer pessoa pode denunciar alguma irregularidade?
Quais infracdes sao mais recorrentes?

Hermano: Sim. Qualquer pessoa pode denunciar.As denuncias podem ser feitas através da
Ouvidoria (no site do Creci-PB), de forma presencial ou por telefone, através dos numeros
(83) 2107-0425 e (83) 99406-2581. Mantemos o total sigilo. Uma das denuncias mais recor-
rentes é a utilizacdo de nomes profissional ndo cadastrados no CRECI/PB, além de pes-
soas fisicas fazendo divulgacdo como se fossem pessoas juridicas.

Balanco — 2021

Todos os anos sao gerados milhares de autos das mais diversas infragcdes, além das inu-
meras notificacdes. Em 2021, apesar das dificuldades impostas pela pandemia da Covid-
19, o Creci-PB mais uma vez obteve um excelente desempenho, registrando os seguintes
dados:

Il 5.868 autos de constatagcéo

I 2.348 notificagdes

I 1.392 autos de infragdes diversos

Il 215 autos por exercicio ilegal da profisséo - Pessoa Juridica

Il 56 autos por anuncios sem Registro de Incorporacao

O levantamento contabiliza um trabalho desenvolvido em diferentes municipios paraibanos,
além dos bairros localizados na Grande Jodo Pessoa.

= Marina Stuckert de Melo
Fiscal do Creci-PB / Sede

Valéria Paiva e Silva Laurito
Fiscal do Creci-PB / Sede

Sergio Pereira Ferreira

Fiscal do Creci-PB / Delegacia
de Campina Grande

11 Cartilha Sobre o Exercicio llegal da Profissdo de Corretor de Iméveis



Creci ltinerante

O Creci-ltinerante € mais uma iniciativa do Conselho frente ao compromisso de aproximar
o Orgéo da categoria e da sociedade. Fazendo parte do quadro de ac¢des do setor de
Fiscalizacdo, trata-se de levar servicos que sao prestados na Sede e Delegacias de uma
maneira movel, através de uma van totalmente equipada, para atender a sociedade em
geral e a categoria em bairros da Capital e outros municipios do nosso estado.

Nas ocasides, o publico também pode denunciar situagdes irregulares diretamente ao
coordenador Hermano Azevedo, in-loco, e os agentes fiscais realizam diligéncias e intensi-
ficam a fiscalizacao naquela regiao.

Como denunciar

Como fazer uma denuncia de exer-
cicio ilegal da profissao?

O cidadao ou profissional que constatar ou souber de
algum caso da pratica do exercicio ilegal da profissao
de corretor de imoveis pode encaminhar a denuncia
diretamente ao setor de fiscalizacdo do CRECI-PB.

Quais os canais para denunciar
ao CRECI-PB?

As denuncias podem ser feitas através de telefone, e-mail,
canal da Ouvidoria, presencialmente no setor de fiscalizacao e/
ou por escrito com protocolo na Sede e Delegacias do Conselho.
Acessando nosso site www.creci-pb.gov.br constara todos os
nameros e canais disponiveis para tal procedimento.
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E sempre importante que sejam passados todos os detalhes e informacdes possiveis para
a apuragao da fiscalizagdo, bem como, que seja anexada em sua denuncia as provas ou

documentos comprobatorios, quando houver.

IIl®» Presencialmente: Sede e delegacias

II» Telefone: 83 2107-0425

II®» Canais digitais
II» www.creci-pb.gov.br

IIl» Ouvidoria (Online)

IIl» e-mail: coordenacaofiscal@creci-pb.gov.br

II» WhatsApp: 83 99406-2581

Importante assegurar, que por qual-
quer meio utilizado para denuncia,
havera o sigilo preservado do denun-

ciante, se assim convier.

Apuracao de denuncias

Quais os procedimentos do CRECI
para apuracao das denuncias?

O setor de fiscalizagao realiza diligéncias
para a apuragao das denuncias, caso cons-
tatada a pratica do exercicio ilegal, é reali-
zada a autuacao do infrator com consta-
tacao dos fatos, aberto um procedimento
administrativo e, posteriormente, realizado
em Delegacia de policia um Termo Circuns-
tanciado de Ocorréncia (TCO) e/ou encami-
nhado ao Ministério Publico uma noticia
crime para que o infrator responda na
esfera penal pela contravencéao.

13
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Dicas para fomentar o combate ao
exercicio ilegal da profissao

>~ W NP

Quando se trata de proprietario, cliente e sociedade, antes de fechar
negocio ou contratar um profissional ou imobiliaria, consulte a regulari-
dade de suainscri¢cdo no Creci e/ou solicite qgue 0 mesmo apresente a sua
cédula de identidade e regularidade profissional ou certificado (PJ).

Aos proprietarios: que ndo oferecam seus iméveis para alguma nego-
ciacdo imobiliaria utilizando-se de pessoas que ndo sejam corretores de
imoveis ou imobiliarias. Contratem um profissional ou empresa em situ-
acao regular, pois séo legitimos e capacitados para garantir a seguranca
na transagao imobiliaria.

Aos inscritos: € fundamental que ndo auxiliem e nem fagam parcerias com
pessoas ou empresas que nao possuam o registro profissional no Creci

e estejam regulares para o exercicio da profissdo. Além disso, é funda-
mental que consultem sempre a regularidade do profissional e pe¢cam a
apresentacao de suas credenciais.

Colaborem com a fiscalizagcao e denunciem sempre que constatarem ou
tomarem conhecimento da pratica do exercicio ilegal, bem como de profis-
sionais ou empresas que estejam auxiliando essa situagao.

Cartilha Sobre o Exercicio llegal da Profissdo de Corretor de Iméveis 14



Duvidas em geral

Ao término do curso de TTI ou Gestao Imobiliaria é possivel iniciar o
exercicio da profissao sem se inscrever no CRECI?

Nao. Mesmo de posse do seu diploma de conclusao de curso, para iniciar o exercicio
da profissdo é necessario se inscrever no Creci, pagar as taxas necessarias, ter sua
inscrigdo homologada em Plenario e, em seguida, receber a sua carteira profissional
ou certificado de empresa imobiliaria em Solenidade oficial realizando o juramento da
profissao.

Encerrado o prazo na carteira como estagiario, é permitido continuar
estagiando até concluir o curso e tirar o Creci?

Nao. Encerrado seu prazo da carteira de estagio (caso nao possa renovar) é neces-
sario se afastar do seu local de estagio supervisionado e encerrar as atividades como
estagiario até a conclusao do seu curso. Assim, de posse do seu diploma pode dar
entrada na sua inscricdo no Creci como pessoa fisica e aguardar os tramites necessa-
rios para inicio da profisséo.

Ao abrir uma empresa que possui no CNAE atividades imobiliarias, é
necessario registrar no CRECI?

Sim. Independentemente de a empresa ser aberta para emisséo de nota fiscal, ou até
mesmo que nao seja realizada qualquer tipo de divulgacao de imdveis, ou funcione em
endereco tipo caixa postal, € necessario o registro no Creci da empresa que esteja
ativa e possua em seu Cadastro de Atividades Econémicas as atividades imobiliarias,
sob pena de autuacao pela pratica do exercicio ilegal da profisséo.
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Numa empresa imobiliaria ou escritério, a secretaria, telefonista ou
auxiliar administrativo podem prestar informacdes dos imdveis ou
mostra-los aos interessados?

Nao. Somente um corretor de imoveis habilitado da sua empresa ou escritério que pode
prestar informacgdes dos iméveis, valores, condi¢gdes, entre outros, como também acom-
panhar os interessados em visitas aos imoveis disponiveis. Qualquer outro profissional
contratado que nao seja corretor de imoveis, deve exercer as atividades especificas e
administrativas que condizem com sua contratacao e funcgéo.

Possuo uma empresa imobiliaria em sociedade, meus s6cios que nao
sdo corretores de imoéveis, podem prestar informacdes dos imoveis ou
mostra-los aos interessados?

Nao. Nesse caso, apenas o sdcio que € corretor de imoveis e responsavel técnico da
empresa ou demais corretores credenciados que facam parte de sua equipe que podem
prestar informacgdes dos iméveis, valores, condi¢gdes, entre outros, como também acom-
panhar os interessados em visitas aos imoveis disponiveis. Aos demais sOcios que nao
sejam inscritos no Conselho, cabem as atividades administrativas na gestdo da
empresa.

Proprietario de imovel em condominio pode deixar as chaves com o
porteiro, zelador, vizinho ou sindico para divulgar e/ou mostrar o
imoével?

Nao. So6 o legitimo proprietario ou um profissional corretor de imoveis que pode fazer
essa intermediacgao, inclusive mostrar o imével a interessados.
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E o corretor de imoveis? Pode deixar as chaves com algum amigo,
zelador ou porteiro, entre outros para apenas mostrar 0s imoveis
durante sua auséncia?

Nao. Nesse caso o inscrito esta induzindo o profissional a praticar o exercicio ilegal e
podera ser autuado por auxilio a essa pratica ilegitima, respondendo processo admi-
nistrativo ético disciplinar no Conselho.

Sou proprietario (a) de um imdével, meu filho (a), sobrinho (a) ou um
outro parente pode divulgar o meu imovel e realizar a transacao imo-
biliaria?

Nao. Conforme o direito de propriedade, apenas o(a) legitimo(a) proprietario(a) € que
pode ofertar e realizar a transacao imobiliaria do imével, quando ndo ha a interme-
diacdo de um profissional corretor de imoveis ou empresa imobiliaria.

E como se comprova a legitima propriedade de um imovel?

Pela regra do paragrafo 1° do art. 1.245 do Cdédigo Civil, a propriedade de um bem
imovel se comprova mediante o registro do titulo em cartorio de registro de imoveis.
Ja o art. 1.227 do Cédigo Civil diz que “os direitos reais sobre imoveis constitu-
idos, ou transmitidos por atos entre vivos, s6 se adquirem com registro dos
referidos titulos”. Ou seja, é legitimo proprietario aquele cujo nome consta no
registro do imével, seja pessoa fisica ou juridica. Entretanto, para efeitos de fiscali-
zacao profissional, quando n&o ha o registro em cartério, pode se comprovar a pro-
priedade com um contrato de promessa de compra e venda devidamente registrado.
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Exercicio ilegal da profissao é crime.

Denuncie!

Lei n2 6.530, de 12 de maio de 1978
Art. 47 - Lei das Contraven¢des Penais

Nenhum outro profissional é
habilitado para realizar tran-
sacoes imobiliarias, além do
corretor de imdveis.

Em caso de irregularidades,
denuncie para que nossa
fiscalizacao possa averiguar.

Fiscalizaciao CRECIPB

© 83 2107.0425
© 83 99406.2581
fiscalizacao@creci-pb.gov.br

Ouvidoria
www.participar.com.br/crecipb

CRECIPB
(»] CRECIPB
(f) CRECIPB
(in]) CRECIPB
CRECIPBOFICIAL
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