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O mercado imobiliario tem crescido fortemente nos ultimos anos na Paraiba. Desse modo, o CRECI-PB entende que é
preciso acompanhar e analisar o crescimento do mercado, sempre com base em dados sélidos e confidveis. O indice CRECI
360° surge com o objetivo de levantar dados estatisticos sobre o mercado imobiliario, de forma a disponibilizar
mensalmente informacgdes seguras que subsidiem a tomada de decisdes de negdcios.

A pesquisa indice CRECI 360° se utiliza da metodologia de Pesquisa Quantitativa através da Técnica de Painel. Isso significa
qgue os elementos a serem pesquisados - construtoras, empreendimentos imobilidrios, imdveis - deverao ser os mesmos,

acrescidos dos lancamentos e atualizagcdes, para que nao haja prejuizo quanto a metodologia da pesquisa.

O indice CRECI 360° conta com a parceria de dados:

ocorretorcOn - QPUIO  Sar

Sistema de Arquivos Urbanos
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Tabela 1 — Imoéveis analisados da cidade de Jodao Pessoa e Cabedelo, em janeiro,
fevereiro e margo de 2025.

més Numero de Numero de Numero de
construtoras empreendimentos unidades
jan/25 175 340 5.851
fev/25 179 354 6.325
mar/25 179 347 6.036

Fonte: Elaborag3o prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.

O indice CRECI 360° analisou, em janeiro de 2025, a oferta
de 175 construtoras, 340 empreendimentos e 5.851
unidades de imdveis disponiveis para comercializagao.

Em fevereiro, esse quantitativo passou para 179
construtoras, 354 empreendimentos imobilidrios e 6.325
unidades.

Ja em margo, a amostra foi composta por 179 construtoras,
347 empreendimentos e 6.036 unidades de imdveis.
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Grafico 1 - Imdveis analisados da cidade de Jodao Pessoa e Cabedelo, em janeiro,
fevereiro e margo de 2025.

7.000
6.325

5.851 6.036

6.000
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000
175 179 179 340 354 347

— I

Numero de construtoras Numero de empreendimentos Numero de unidades

M jan/25 fev/25 mar/25

Fonte: Elaboragdo prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.
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Tabela 2 — Unidades comercializadas em Jodao Pessoa e Cabedelo, em janeiro,
fevereiro e margo de 2025.

" Unidades
més o
comercializadas
jan/25 488
fev/25 503
mar/25 526

Fonte: Elaborag3o prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.

Quanto a comercializagdao, foram negociados, nos
municipios de Jodao Pessoa (PB) e Cabedelo (PB), entre
janeiro e margo de 2025, 1.215 imdveis entre as unidades
analisadas. Desses, 488 unidades foram comercializadas em
janeiro, 503 em fevereiro e 526 em margo de 2025.
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Tabela 2 — Unidades comercializadas em Jodo Pessoa e Cabedelo, em janeiro, fevereiro e

margo de 2025.

Unidades comercializadas

488

503

jan/25 fev/25 = mar/25

Fonte: Elaboragdo prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.
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Tabela 3 — Unidades comercializadas, na cidade de Jodo Pessoa por nimero de

dormitorios - janeiro, fevereiro e margo de 2025.

jan/25 fev/25 mar/25
N2 Dormitérios Unid. % Unid. % Unid. %
stadio 1 0,26 2 0,48 * *
1 Dorm. 164 43,16 207 50,12 211 50,00
2 Dorm. 89 23,42 88 21,31 115 27,25
3 Dorm. 113 29,74 103 24,94 87 20,62
4 ou + Dorm. 13 3,42 13 3,15 9 2,13

Fonte: Elaborag3o prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.

(*) Ndo ocorreram comercializagGes.

O perfil dos imoveis comercializados nos meses de janeiro
e fevereiro de 2025 seguiu 0 mesmo padrao. Os imdveis de
1 dormitédrio lideraram as vendas, com 43,16% em janeiro
e 50,12% em fevereiro, seguidos pelos imoéveis de 3
dormitdrios, com 29,74% e 24,94%, respectivamente.

No més de margo de 2025, os imdveis de 1 dormitoério
continuaram liderando as vendas, com 50,00%, seguidos
pelos de 2 dormitérios, com 27,25%.
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Grafico 3 - Unidades comercializadas, na cidade de Jodao Pessoa por nimero de dormitdrios -

janeiro, fevereiro e margo de 2025.
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Fonte: Elaborag3o prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.
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Tabela 4 — Valor médio (em R$ 1,00) das Unidades comercializadas na cidade de
Jo3o Pessoa. nor nimero de dormitérios - ianeiro. fevereiro e marco de 2025.

N2 Dormitérios RS janf25 fev/25 mar/25
Studio 284.550,00 312.900,00 *
1 Dorm. 410.363,00 384.426,00 433.522,00
2 Dorm. 530.949,00 592.951,00 530.615,00
3 Dorm. 998.451,00 1.016.360,00 1.018.976,00
4 ou + Dorm. 3.563.761,00 3.365.205,00 3.043.703,00

Fonte: Elaborag3o prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.
(*) Ndo ocorreram comercializagdes.

Quanto aos valores médios dos imdveis comercializados no
periodo, por quantidade de dormitdrios, o valor médio
negociado em janeiro foi de RS 410.363,00 para imdveis de 1
dormitdrio. Para iméveis com 2 dormitdrios, o valor médio foi
de RS 530.949,00, e para 3 dormitdrios, RS 998.451,00.

Em marg¢o, os valores médios comercializados para os
mesmos perfis de imdveis foram: RS 433.522,00 para 1
dormitério, RS 530.615,00 para 2 dormitdrios e RS
1.018.976,00 para 3 dormitdrios.

E importante destacar que a diferenca entre os valores dos
meses de janeiro e marco de 2025 ndo representa,
necessariamente, um aumento de preco, mas reflete o perfil
dos imdveis comercializados em cada periodo.
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Grafico 4 - Valor médio (em RS 1,00) das Unidades comercializadas na cidade de Jodo
Pessoa, por nimero de dormitdrios - janeiro, fevereiro e margo de 2025.
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Fonte: Elaborag3o prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.
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Tabela 5 — Unidades comercializadas na cidade de Jo3o Pessoa, por faixa de preco

- janeiro, fevereiro e margo de 2025.

Faixa de Preco : jan/25 : fev/25 : mar/25
Unid. % Unid. % Unid. %
Abaixo de R$ 264 mil 27 7,11 48 11,62 37 8,77
RS 264 mil a RS 350 mil 72 18,95 74 17,92 128 30,33
RS 350 mil a RS 700 mil 170 44,74 174 42,13 159 37,68
RS$ 700 mil a RS 1,4 milhdo 75 19,74 89 21,55 70 16,59
RS 1,4 milhdo a 2,1 milhdes 21 5,53 14 3,39 14 3,32
Acima de RS 2,1 milhdes 15 3,95 14 3,39 14 3,32

Fonte: Elaboracdo prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.

A analise da comercializacdo dos imdveis por faixa de
preco destaca a faixa entre RS 350 mil e RS 700 mil, que
apresentou os seguintes percentuais: 44,74% em janeiro,
42,13% em fevereiro e 37,68% em marc¢o de 2025.
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Grafico 5 - Unidades comercializadas na cidade de Jodao Pessoa, por faixa de preco -
janeiro, fevereiro e margo de 2025.
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Tabela 6 — Unidades comercializadas na cidade de Jodo Pessoa, por faixa de
area util (m2) - janeiro, fevereiro e marco de 2025.

drea Gtil (m2) : jan/25 : fev/25 : mar/25
Unid. % Unid. % Unid. %
Menos de 30 122 32,11 161 38,98 149 35,31
Entre 30 e 45 35 9,21 42 10,17 69 16,35
Entre 45 e 65 95 25,00 78 18,89 96 22,75
Entre 65 e 85 53 13,95 37 8,96 54 12,80
Entre 85 e 130 47 12,37 74 17,92 36 8,53
Entre 130 e 180 12 3,16 11 2,66 8 1,90
Mais de 180 16 4,21 10 2,42 10 2,37

Fonte: Elaborag3o prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.

O perfil de comercializagdo dos imodveis por metro
quadrado esta, de certa forma, relacionado a quantidade

de dormitodrios, que essa variavel também se
correlaciona com o tamanho do imével. Dessa forma, a
curva de comercializagdo por metro quadrado se

assemelha a de numero de dormitorios.

O maior percentual de imdveis negociados em janeiro,
fevereiro e marco de 2025 possui menos de 30 m?, com
percentuais de 32,11%, 38,98% e 35,31%,
respectivamente.
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Tabela 6 - Unidades comercializadas na cidade de Jodo Pessoa, por faixa de area til (m2)

- janeiro, fevereiro e marco de 2025.
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Fonte: Elaboragdo prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.
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Tabela 7 — Valor médio das unidades comercializadas na cidade de Jodo Pessoa,
por faixa de drea util (m2) - janeiro, fevereiro e margo de 2025.

area qtil (mz) jan/25 fev/25 mar/25
Menos de 30 354.312,00 344.254,00 386.772,00
Entre 30 e 45 446.797,00 515.764,00 503.291,00
Entre 45 e 65 554.665,00 541.957,00 499.762,00
Entre 65 e 85 685.342,00 649.260,00 491.721,00

Entre 85 e 130

1.141.683,00

1.098.498,00

1,402.045,00

Entre 130 e 180

1.736.320,00

1.989.052,00

1.769.858,00

Mais de 180

3.226.071,00

3.426.380,00

3.701.958,00

Fonte: Elaborag3o prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.

O valor médio dos imdéveis comercializados por faixa de area
uatil, foi de RS 354.312,00 em janeiro, RS 344.254,00 em
fevereiro e RS 386.772,00 em marco para imodveis com

menos de 30 m2.

Os imodveis entre 85 e 130 m? foram negociados em média
por RS 1.141.683,00 em janeiro, e RS 1.098.498,00 em

fevereiro.
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Grafico 7 - Valor médio das unidades comercializadas na cidade de Jo3o Pessoa, por faixa
de area util (m2) - janeiro, fevereiro e margo de 2025.
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Fonte: Elaborag3o prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.
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Tabela 8 — Unidades comercializadas na cidade de Jodo Pessoa, por fase de
obra - janeiro, fevereiro e margo de 2025.

fase de obra jan/25 fev/25 mar/25
Em construgao 63,70 50,80 69,40
Na planta 25,30 40,00 14,50
Pronto 11,10 9,20 16,10

Fonte: Elaboracdo prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.

O maior percentual dos imodveis adquiridos estdo em
construcdao. Os numeros relativos a janeiro, fevereiro e
mar¢o sao respectivamente 63,70%, 50,80% e 69,40%.

Os imoveis na planta, sdo empreendimentos com até seis
meses da data de langamento.

i NDICE

CREC
L{Xe

INTELIGENCIA DE MERCADO
EM SUAS MAOS

Grafico 8 - Unidades comercializadas na cidade de Jodo Pessoa, por fase de obra - janeiro,
fevereiro e margo de 2025.
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Fonte: Elaboragdo prdpria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU. - CRECI B
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Tabela 9 — Unidades comercializadas na cidade

janeiro, fevereiro e margo de 2025.

de Jodo Pessoa, por zona

zZona jan/25 fev/25 mar/25
Leste 92,89 94,92 89,57
Sul 2,89 2,18 4,03
Norte 4,21 2,91 6,40
Oeste * * *

Fonte: Elaboragdo prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.

(*) Ndo ocorreram comercializagdes.

A Zona Leste, que contempla os bairros do Bessa, Jardim
Oceania, Aeroclube, Manaira, Tambau, Sao José, Brisamar,
Miramar, Castelo Branco, Bancarios, Altiplano Cabo Branco,
Cabo Branco, Portal do Sol, Seixas e Penha, é a area da
cidade que concentra o maior percentual de
comercializagdao de imdveis. Em janeiro, 92,89%, fevereiro
94,92% e em marco 89,57% dos negodcios imobilidrios
realizados.
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Grafico 9 - Unidades comercializadas na cidade de Jodo Pessoa, por zona - janeiro,

fevereiro e margo de 2025.

100
92,89 94,92

90
80
70
60
50
40
30
20
10
2,89 4,21 2,18 2,91
0

jan/25 fev/25

H Leste Sul Norte

Fonte: Elaboracdo prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.
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Tabela 10 — Valor médio (em RS 1,00) das unidades comercializadas na cidade de ‘6‘4
Joao Pessoa, por zona - janeiro, fevereiro e margo de 2025. INTELIGENCIA DE MERCADO
EM SUAS MAOS
zona jan/25 fev/25 mar/25
Leste 750.050,00 685.972,00 674.052,00 L. L. . L . .
ul 273.586,00 326.733.00 313.529.00 Grafico 10 - Valor médio (em RS 1,00) das unidades comercializadas na cidade de Jodo
Norte 388.465,00 747.740,00 311.720,00 Pessoa, por zona - janeiro, fevereiro e margo de 2025.
Oeste * * * o o
800.000,00 2 8 4 2
Fonte: Elaboracgdo prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU. Q N S N
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Fonte: Elaboragio prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU. -—"'",/ CRECI PB
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Tabela 11 — Unidades comercializadas na cidade de Jodo Pessoa, nos trés bairros
com maior volume de vendas - janeiro, fevereiro e margo de 2025.

bairro jan/25 fev/25 mar/25
Unid. % Unid. % Unid. %
Aeroclube * * 63 15,25 * *
Altiplano Cabo Branco 47 12,37 60 14,22
Bessa * * 113 27,36 57 13,51
Cabo Branco * * * * 93 22,04
Jardim Oceania 86 22,63 93 22,52 * *
Manaira 53 13,95 * * * *

Fonte: Elaboragdo prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.

(*) Informagdo suprimida da tabela, por serem considerados nesta andlise, apenas os trés maiores indices de vendas de cada més.

Os bairros com maior numero de unidades comercializadas foram:

4 I
Jardim Oceania 86 unidades 22,63%
Janeiro Manaira 53 unidades 13,95%
Altiplano Cabo Branco 47 unidades 12,37%
4 )
Bessa 113 unidades 27,.36%
Fevereiro Jardim Oceania 93 unidades 22,52%
Aeroclube 63 unidades 15,25%
N
Cabo Branco 93 unidades 22,04%
Margo Altiplano Cabo Branco 60 unidades 14,22%
L Bessa 57 unidades 13,51%

Fonte: Elaboragdo prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.
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Grafico 11 - Unidades comercializadas na cidade de Jodo Pessoa, nos trés bairros com
maior volume de vendas - janeiro, fevereiro e margo de 2025.
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Fonte: Elaboragdo prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.
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Tabela 12 — Valor médio (em RS 1,00) das unidades comercializadas na cidade de
com maior volume de vendas - janeiro, fevereiro e

Jodo Pessoa, nos trés bairros

margo de 2025.
bairro jan/25 fev/25 mar/25
Aeroclube * 968.178,00 808.347,00
Altiplano Cabo Branco 1.529.840,00 * *
Bessa * 432.744,00 467.251,00
Cabo Branco * * 834.229,00
Jardim Oceania 750.845,00 596.140,00 *
Manaira 384.508,00 * *

Fonte: Elaboragdo proépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.

(*) Informagdo suprimida da tabela, por serem considerados nesta analise, apenas os trés maiores indices de vendas de cada més.

O valor médio das unidades comercializadas,

sofrem

variagdo em funcdao do bairro. O menor valor médio
negociado no periodo foi em janeiro no bairro de Manaira,
RS 384.508,00. O maior valor médio negociado no periodo,
também foi em janeiro no bairro do Altiplano Cabo Branco

RS 1.529.840,00.
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Gréafico 12 - Valor médio (em RS 1,00) das unidades comercializadas na cidade de
Jodo Pessoa, nos trés bairros com maior volume de vendas - janeiro, fevereiro e
margo de 2025.
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Fonte: Elaboragdo prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.
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Tabela 13 — Valor do metro quadrado médio (em RS 1,00) das unidades da
cidade de Jodo Pessoa, nos trés bairros com maior volume de vendas - janeiro,

fevereiro e margo de 2025.

bairro jan/f25 fev /25 mar/25
Aeroclube * 10.734,00 *
Altiplano Cabo Branco 11.813,00 * 8.111,00
Bessa * 10.685,00 10.406,00
Cabo Branco * * 19.266,00
Jardim Oceania 13.384,00 14.262,00 *
Manaira 9.265,00 * *

Fonte: Elaboragdo prépria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.

(*) Informagdo suprimida da tabela, por serem considerados nesta andlise, apenas os trés maiores indices de vendas de cada més.

Dentre os bairros com maior volume de comercializacao, o
valor com menor metro quadrado negociado no periodo foi
no Altiplano Cabo Branco no més de marco, RS 8.111,00. O
maior valor de metro quadrado negociado no periodo foi no
Cabo Branco, RS 19.266,00, em marc¢o de 2025.

Nota: Os dados do municipio de Cabedelo — PB, assim como
o agregado das cidades de Jodo Pessoa - PB e Cabedelo — PB
serao encontrados no relatério completo disponibilizado

pelo CRECI — PB.
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Grafico 13 - Valor do metro quadrado médio (em RS 1,00) das unidades da cidade de
Jodo Pessoa, nos trés bairros com maior volume de vendas - janeiro, fevereiro e
margo de 2025.
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Fonte: Elaboragdo propria, a partir de dados: O Corretor.com; Orulo; SARU.
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Ficha Técnica:

Romulo Soares de Lima
Presidente do CRECI - PB

Angela Renata Santos da Silva
12 Vice-Presidente

Roseli Cavalcanti da Cunha
22 Vice-Presidente

Lamarck Leit3o Batista
Diretor 12 Secretario

Edkarla Severiano Ferreira do Nascimento
Diretor 22 Secretaria

Fabiano Barros Cabral
Diretor 12 Tesoureiro

Carla Waldeck Queiroz Alexandre Bezerra Cavalcanti
Diretora 22 Tesoureira
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IP4 pesquisas - https://ip4.com.br/
Empresa responsavel pela Pesquisa

Carolina Pessoa Wanderley
Diretora de Pesquisa do IP4 pesquisas

Nadia Morais da Costa
Diretora de Planejamento do IP4 pesquisas

Malua Munt Ribas
Analista de dados do IP4 pesquisas

Francisco EImiro de Sousa
Estatistico do IP4 pesquisas

Parceiros:

O Corretor.com - https://www.o-corretor.com/
Orulo - https://www.orulo.com.br/

SARU - https://saru.imb.br/saru/
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Decisao com informacao

www.ip4.com.br
@ip4.pesquisas
83 98843.6732
83 98859.7910
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